LEI N° 4933 DE 16 DE NOVEMBRO DE 2000

DISPOE SOBRE AS NORMAS PARA
A EXECUCAO E APROVACAO DE
PROJETO DE  CONDOMINIO
HORIZONTAL FECHADO.

O Povo do Municipio de Divinépolis, por seus
representantes legais, aprova, e eu, na qualidade de
Prefeito Municipal, em seu nome sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A presente Lei estabelece normas para a execugdo
e aprovacdo de Projeto de Condominio Horizontal
Fechado, observadas as demais disposi¢fes legais
pertinentes.

§1° Considera-se para fins da presente Lei Condominio
Horizontal Fechado a 4area ou gleba destinada a
implantacdo de conjunto de edificagBes, associadas em
uma  ou mais  propriedades  individualizadas,
caracterizando o0s espagcos comuns, como bens do
condominio.

82° Considera-se propriedade individualizada a unidade
territorial privativa ou autbnoma que corresponde a fragdo
ideal de terreno individualizada dentro da gleba
condominial.

§3° Considera-se &rea de uso comum aquela que for
destinada a construgdo de vias de circulagdo interna,
pracas, areas verdes, equipamentos urbanos, clube
recreativo, areas de lazer, portaria e area administrativa.

Art. 2° A area ou gleba a que se refere o §1° do Art. 1°,
torna-se indivisa e deverd atender as seguintes condicdes :
I - possuir &rea igual ou inferior a 300.000,00 m?
(trezentos mil metros quadrados);

Il - ndo impedir a continuidade do sistema viario publico
existente ou projetado;

I11- ndo estar situado em locais previstos no art. 3°, da Lei
2.429.

Paragrafo Gnico. A gleba que possuir area superior a
300.000,00 m2 (trezentos mil metros quadrados) e que
apresentar caracteristica de confinamento por obstaculos
fisicos, podera ser objeto de implantacdo do Condominio
Horizontal Fechado, previsto no caput do art 1.° desta lei,
desde que tenha anuéncia conjunta da Comissdo de Uso a
Ocupacdo do Solo e da Fundacdo Municipal do Meio
Ambiente.

Art.3° O Condominio Horizontal Fechado é de uso
predominantemente residencial, sendo permitida a
construgdo de apenas uma unidade residencial unifamiliar
em cada unidade territorial privativa.

Art. 4° Da é&rea total objeto do condominio, de que
trata a presente Lei, no minimo 15% (quinze por
cento), sera destinada a Equipamento Publico
Comunitario, &reas verdes, areas de preservacao
permanente, bem como as areas adjacentes ao
condominio, destinadas a futuras implantagdes de
vias publicas, areas “non aedificandi” as margens de
rodovias e estradas vicinais, as quais serdo
necessariamente transferidas ao Municipio. (NR Lei
n° 6.784/08)

§ 1° As éareas destinadas a Equipamento Publico
Comunitério, a que se refere o caput do presente
artigo serdo, de no minimo, 10% (dez por cento) da
gleba original total. (NR Lei n° 6.784/08)

§ 2° As areas a que se refere o presente artigo,
deverdo localizar-se fora dos limites da area
condominial, podendo ser contiguas, ou ndo, ao
condominio, e sua localizacdo sera previamente
aprovada pela Prefeitura, apds anuéncia da Comissao
Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo. (NR Lei n°
6.784/08)

§ 3° As areas referidas no caput deste artigo poderdo ser
convertidas, total ou parcialmente, - com aquiescéncia da
Comissdo de Uso e Ocupagdo do Solo e mediante ato
declaratério do Poder Executivo - em dagdo em
pagamento de obras de infraestrutura e/ou equipamentos
publicos; hip6tese em que caberd a administracao
assegurar a compatibilidade dos valores, demonstrando
formalmente a equivaléncia entre o valor da area
institucional e o custo da obra e ou equipamento publico.
(NR Lei n°. 7.849/14)

Art. 5° O Condominio Horizontal Fechado,
obrigatoriamente devera ser fechado, na sua totalidade,
com muro de alvenaria ou qualquer outro tipo de material
que garanta a sua integridade e protecao.

Art. 6° A declividade méaxima das vias de circulagdo
interna, sera de 25% (vinte cinco por cento).

§ 1° A largura minima das vias de circulagdo interna sera
de 10,00 m (dez metros) e esta tera passeio de 1,50 m (um
metro e cinglienta centimetros) e a largura maxima seré de
18,00 m (dezoito metros), sendo que 1/3 (um tergo) da
largura da via sera destinada a construcdo de passeios. A
largura minima das vias de pedestres sera de 6,00 m (seis
metros).

8 2° As vias destinadas ao uso exclusivo de pedestre ndo
poderdo ter largura inferior a seis metros.

Art. 7° O sistema viario interno do Condominio
Horizontal Fechado deverd articular-se com sistema viario



publico existente ou projetado em um Unico ponto ou
local.

Art. 8° A area das unidades territoriais privativas, sera de
no minimo 600m?2 (seiscentos metros quadrados), e no
maximo 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados), sendo
a testada minima de 20 m (vinte metros) para as vias de
circulagdo interna, sendo vedado o sub-fracionamento das
mesmas.

Art. 9° Sera obrigatéria a execugdo por parte do
proprietario da gleba destinada ao Condominio Horizontal
Fechado, as seguintes obras e equipamentos urbanos:

I - abertura das vias de circulacdo, inclusive vias de
acesso, quando for o caso, sujeitas a compactacdo e
pavimentacdo poliédrica, asfaltica ou similar, conforme
normas e padrBes técnicos dos drgdos competentes e
exigéncias legais;

Il - obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais,
inclusive galerias, guias, sarjetas e canaletas, conforme
normas e padrBes técnicos dos Grgdos competentes e
exigéncias legais;

Il — construgdo de sistema de coleta e tratamento de
esgoto sanitario individual, através do sistema de fossa
séptica,quando ndo houver rede de esgoto proxima a area
condominial, de acordo com as normas técnicas da ABNT
para o correto funcionamento deste sistema;

IV - obras de contencdo de taludes e aterros, destinadas a
evitar desmoronamentos e o assoreamento de A&guas
correntes ou dormentes, conforme normas e padrdes
técnicos dos 6rgdos competentes e exigéncias legais;

V - construcdo de rede de energia elétrica, conforme
normas e padrdes técnicos exigidos pelo érgdo, entidade
ou empresa concessionaria do servigo publico de energia
elétrica;

VI - obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico
das vias e logradouros; conforme normas e padrdes
técnicos dos 6rgaos competentes e exigéncias legais;

VIl - construgdo de sistema de abastecimento de agua
potavel conforme normas e padrdes técnicos exigidos pelo
Orgdo competente;

§ 1° Quando o Condominio Horizontal Fechado possuir
90% (noventa por cento) ou mais das unidades territoriais
privativas com area igual ou superior a 4.500m? (quatro
mil e quinhentos metros quadrados), fica o proprietéario
dispensado da execucdo do revestimento final do
pavimento das vias, hipotese em que devera executar a
compactacdo e tratamento superficial com cascalho ou
material equivalente.

8§ 2° As obras previstas neste artigo deverdo ser executadas
e concluidas, obrigatoriamente, dentro do prazo maximo e
improrrogavel de 03 (trés) anos contados a partir da data
de aprovacdo do condominio, devendo cada etapa ser
executada dentro do respectivo prazo previsto no
cronograma fisico que for aprovado pela Prefeitura.

8 3° A execucdo das obras previstas no caput deste artigo,
bem como as obras de construcdo das unidades

residenciais ou qualquer tipo de obra relacionada a
construcdo civil, serd necessariamente vistoriada pela
fiscalizacdo do respectivo érgdo competente.

§ 4° Os equipamentos e servigos urbanos aprovados, serdo
mantidos exclusivamente pelo Condominio.

Art. 10. No ato da aprovacéo do projeto pela Prefeitura, o
Condominio Horizontal Fechado tera a area das
respectivas unidades territoriais privativas e comuns
definidas como ZR-3 (Zona Residencial Trés), definindo-
se, ainda, a area verde ou de preservagdo permanente
como ZE 2 (Zona Especial Dois), e area institucional ZE 3
(Zona Especial Trés), ouvindo-se sempre 0s 0rgaos
competentes.

Art. 11. Apds a aprovacdo e constituicdo juridica do
Condominio Horizontal Fechado, 0 mesmo tornar-se-4
indissoluvel, ficando sob a sua exclusiva responsabilidade,
com relacdo as suas areas internas, 0s seguintes servicos:

| - coleta de lixo;

Il - manutencéo das obras executadas de dgua potavel, no
caso do abastecimento ndo ser feito pela COPASA,
drenagem pluvial, esgoto sanitario, arborizacéo,
pavimentacéo e aterros;

111 - manutencdo e operacédo da estacdo de tratamento de
esgoto.

IV - As formas de manutencdo e preservacdo da area
verde e areas de preservacdo permanente, serdo definidas
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel. (NR 6.784/08)

Paragrafo Unico. A responsabilidade dos servigos
descritos no caput deste artigo se limita a éarea
condominial e ndo isenta o condominio e as unidades
territoriais privativas das respectivas taxas de manutengéo
municipal, ou de concessionarias.

Art. 12. Para aprovacdo do Condominio Horizontal
Fechado pela Prefeitura serd observado no que couber, as
disposicdes dos artigos 24, 25, 26, 29, 31, 32, 33 e 34 da
Lei Municipal, 2.429 de 29 de Novembro 1.988.

Art. 13. O Condominio Horizontal Fechado, constituido
por unidades territoriais privativas, areas de uso comum,
equipamento urbano, area institucional, area verde e de
preservacdo permanente, serd sempre aprovado pela
Prefeitura, simultaneamente com o licenciamento
ambiental.

§-1° Paragrafo Unico As edificagBes a construir no
condominio serdo aprovadas pelo 6rgdo competente da
Prefeitura, posteriormente a aprovagdo do condominio,
individualmente, nas respectivas unidades territoriais. (NR
Lei 7.794/14)



desta—Lei—desde-que-aprovadas-pela-Comissao-do-Use—e

: —7 - (Revogado Lei
7.849/14)
Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art 15 Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Divinépolis, 16 de novembro de 2000.
Domingos Savio
Prefeito Municipal

Projeto de Lei EM-148/00
Publicado no Jornal Sintonia n° 103, de 16 a 22/11/2000.



